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MEMORIA DE CALIDADES
FACHADAS Y DISTRIBUCIONES INTERIORES
- Fachadas
Las fachadas se han disefiado con el objetivo de conseguir una imagen atractiva, actual.
Se plantean con doble fabrica de ladrillo, puntualmente combinado con trasdosados de
pladur , camara de aire con doble aislante térmico y acustico en camara y por el
exterior, dotando a la vivienda de un gran confort y con el consiguiente ahorro de
energia. El acabado exterior se colocara con fijacién de acero inoxidable trasventilado,
constituyendo asi un conjunto construido con la mas eficiente tecnologia con el que se
lograra un inmejorable comportamiento térmico.
- Tabiqueria y aislamiento
Las divisiones interiores estdn formadas por un sistema de tabiqueria de fabrica de
ladrillo con enfoscado de mortero de cemento en zonas alicatadas y de yeso en zonas

pintadas.

La separacion entre viviendas y entre estas y las zonas comunes se realizan con doble
hoja de fébrica de ladrillo con aislamiento actstico interior.

En la separacion de las viviendas con las colindantes en pisos inferiores y superiores se
incluye la colocacion de aislamiento acustico.

ACABADOS INTERIORES
- Hall, salones, dormitorio y pasillos

El pavimento serd de tarima flotante laminada ACS5, para transito intenso. A elegir entre
varias posibilidades de acabados.

Las paredes y techos iran acabados con pintura plastica lisa color blanco

Se colocard falso techo de escayola terminado también en pintura plastica antimoho
color blanco en locales humedos, los vestibulos y pasillos ; también en donde las
instalaciones lo requieran..

‘Cocinas, Cuartos de lavado,bafios y aseos

Las paredes de estas estancias, tanto principales como secundarios, iran revestidas de
baldosa ceramica .Igualmente se colocara baldosa ceramica , clase 2 , en los suelos.
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- Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda sera de seguridad,de madera y dispondra de mirilla
Optica.

Puertas interiores lisas,acabado en melaminas o laminados color blanco o tonos madera,
con herrajes cromados.En el salon y cocina seran acristaladas.

Armarios con puertas acabadas en melanina de roble, interior en melanina textil de color
linaceo, con balda maletero, barra perchero y un estante.

En las viviendas que se dispongan vestidores, no se incluye la distribucion de los
mismos.

- Carpinteria exterior
Para las ventanas hemos elegido una carpinteria de perfileria de aluminio con rotura de
puente térmico, calidad COR -60 Contard con mddulos de apertura oscilobatiente para
facilitar la ventilacion.

Se colocaran sobre premarcos de madera y recercados de aluminio.

Doble acristalamiento bajo emisivo con camara interior .Acristalamiento inteligente
tipo GUARDIAN SUN o PLANITHERM ULTRA N

Se colocaran persianas enrollables de aluminio con aislamiento térmico interior en los
dormitorios.

INSTALACIONES

Respecto a las instalaciones le ofrecemos también soluciones que daran a su vivienda un
alto nivel de calidad y mejoraran el confort de la misma:

- Calefaccion

La instalacion de calefaccion serd centralizada con contadores de consumo individual.
El termostato programador se colocara en el salon de la vivienda.

Se dispondrd también de un sistema de aerotermia con apoyo en fotovoltaica
consiguiéndose asi un alto grado de eficiencia energética y baja emision de CO2.

El sistema de calefaccion de las viviendas serda a base de suelo radiante mediante
conducciones de agua; con regulacion de temperatura ambiental mediante termostatos
digitales. Este sistema proporcionara un alto grado de confort y bajos consumos.
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- Instalacion de fontaneria y saneamiento

La distribucion individual de fontaneria se realizara con tuberias de polipropileno. La
instalacion incluye tomas de agua para cada aparato sanitario en bafios, cocinas y
tendederos, para lavadora, secadora y lavavajillas.

Las viviendas dispondran de una llave de corte general y llaves de corte independientes
en cada cuarto humedo.

Los sanitarios y griferia serdn de la casa comercial ROCA , serie media THE GAP ,
DAMA o similares. No se incluyen muebles de bafio ni mamparas. Preinstalacion de
bidé en uno de los bafios.

La instalaciéon de saneamiento serd de PVC y para amortiguar el desagradable e
incoémodo ruido que se puede producir en las bajantes, €stas seran insonorizadas, con
tratamientos de juntas y de pasos de forjados para conseguir la minima transmision de
ruidos.

- Instalacion de Agua Caliente Sanitaria

El agua caliente sanitaria se producird mediante un sistema centralizado de caldera de
gas natural y un sistema de aerotermia, consiguiendo un control individualizado del

consumo, un importante ahorro de energia y una gran eficiencia de todo el conjunto.

Las viviendas también dispondran de una llave de corte general y llaves de corte
independientes en cuartos himedos.

- Instalacion eléctrica

Todos los mecanismos eléctricos serdn de primera calidad, en color blanco , calidad
media SIMON PLAY o similar, con instalaciéon para focos en zonas de falsos
techos.Instalacion acorde con el reglamente de baja tension.

- Instalacion de renovacion de aire

Las viviendas contaran con una instalacion de renovacion de aire en cocinas y cuartos
de bafio.

- Instalacion de telecomunicaciones

Todos los dormitorios, salones-comedor y cocinas, llevardn tomas de television FM y
teléfono.

Preinstalacion para los requerimientos basicos del “fogar dixital”



SBILORE

PROMOCION REGO DOS PASOS

BLOQUE R2

ZONAS COMUNES

- Portales, escaleras y pasillos comunes

La puerta de entrada sera de carpinteria metalica reforzada.

Los suelos iran acabados en baldosa porceldnica o bien en granito pulido
Llevaran falso techo de escayola con pintura plastica.

El alumbrado discriminara por zonas y plantas, para obtener una economia en los
CONSuUmMOos.

Los ascensores, con acceso desde el garaje a todas las plantas de la vivienda, tendran
dimensiones segin Normativa de Accesibilidad, puertas automadticas de acero
inoxidable en cabina y estaran dotadas de alarma y servicio de telefonia.

Se dotard de instalacion de videoportero de comunicacion de las viviendas con los
portales.

SEGURO Y CONTROLES DE CALIDAD

Cumpliendo con la normativa vigente se contratard, con una empresa de seguros de
primera linea, una poliza de garantia decenal que cubre la estabilidad y solidez del
edificio, asi como un Organismo de Control Técnico que supervisard la obra en todas
sus fases.

Para asegurar la calidad de construccion del edificio se realizara, durante toda la obra,
controles de calidad de materiales y controles y pruebas de instalaciones con laboratorio
independiente homologado.

EDIFICIO ECOEFICIENTE
Ventajas del suelo radiante por conducciones de agua:

- Uniformidad y confort, la difusion del calor se realiza desde el suelo, repartiéndose
uniformemente por las estancias. Se trata de un calor mucho mas envolvente.

- Menor consumo, eficiencia energética y ahorro econémico, se trabaja a temperaturas
inferiores a otros sistemas, lo que supone, en combinacién con las calderas de
condensacion, ademds de un menor consumo, un uso mas eficiente de la energia y
consecuentemente un ahorro econdmico.
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- Espacio, las estancias se ven liberadas de los radiadores convencionales, por lo que
“aumenta” la superficie util de las viviendas y se facilita la distribucion del
amueblamiento.

- Limpieza, es mas limpia que el sistema tradicional de radiadores, no se acumula el
polvo.

- Calderas centrales instaladas en cascada con rendimiento superior al 100% gracias al
empleo del sistema de recuperacion de calor de condensados de combustion.

- Aerotermia

- Contadores individuales de calefaccion y ACS.

- Detectores de presencia en zonas comunes.

- Alto nivel de aislamiento térmico en fachadas y cubiertas.

- La suma del disefio arquitectonico y de soluciones constructivas de alto rendimiento,
permite que esta promocidn alcance una alta calificacion energética.

PERSONALIZACION

Somos conscientes de la inversidon que nuestros clientes afrontan, y para ello ,
ofrecemos facilidades para personalizar a su gusto su vivienda.

Respetando siempre las distintas normativas, de habitabilidad, ecoeficiencia, industria,
etc, nuestros clientes podran seleccionar distintos tipos de acabados en las tarimas,
alicatados, y suelos .Asi como en el capitulo de carpinteria interior ( puertas ,
armarios ).

La decoracion de las paredes y techos, también pueden ser objeto de personalizacion.

Incluso la reordenacion del amueblamiento que se propone, especialmente en cocinas y
bafios.

Para ello establecemos un contacto continuado con nuestros clientes, de manera que
tengan un seguimiento instantaneo del avance de obra.

Toda mejora respecto de las calidades ofertadas, supondra un coste anadido que se
establecerd mediante presupuesto aceptado.

NOTA: Las mejoras de calidades se contrataran directamente con la empresa
constructora de la Promocion, y dichas mejoras incluiran un IVA del 21%,
debiendo abonarse a la aceptacion presupuestaria.
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PLAN DE PAGO (SUJETO A FLEXIBILIZACION DE MUTUO ACUERDO)
5.000 € + IVA en el momento de reserva

15% del precio + IVA con la obtencién de licencia

15% del precio + IVA segun mutuo acuerdo, al finalizar la estructura del edificio
Importe restante + IVA ,al entregar la vivienda y formalizacion de escritura publica.

El desglose de las entregas parciales se pactara con el cliente en funcion de las
caracteristicas y situacion personal de cada uno. Pudiendo repartirlas del modo
que facilite su acceso a la compra de la vivienda.

Las entregas parciales se aseguraran mediante un seguro de afianzamiento de cantidades
con empresa aseguradora de primer orden ,segin se contempla en la Ley de Ordenacion
de la Edificacion.

Este seguro se entregard al comprador con la segunda entrega, es decir, con la
obtencion de la licencia de edificacion, asegurando las cantidades totales entregadas
hasta ese momento, y se ampliard en las cantidades que se aporten a posteriori. Por el
propio mecanismo de funcionamiento de esta modalidad de aseguramiento , no es
posible realizarlo en el primer pago de reserva.

Las cantidades entregadas en el primer plazo de reserva de vivienda estaran al amparo
lo dispuesto en el articulo 1.454 del Codigo Civil en relacion a los pagos en concepto de
senal, arras y similar, segun los cuales , el incumplimiento de las cldusulas convenidas
entre las partes supondrd la pérdida de la cantidad entregada si el causante es el
comprador, siendo duplicado el importe si el causante es la parte vendedora.



